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LEI N° 2229/2022

ALTERA, INSERE E REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI
MUNICIPAL N° 1.592/2007, DE 10 DE DEZEMBRO DE
2007, QUE DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO
MUNICIPIO DE MANDAGUACU, ESTADO DO
PARANA.

Fago saber que a Camara Municipal de Mandaguagu aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O titulo da Segéo I do Capitulo III da Lei Complementar Municipal n°® 1.592 de 2007 passa
a vigorar com a seguinte redacio:

“Do Alvard de Construgio, Regularizacdo e Demolicdo”

Art. 2° A Lei Municipal n° 1.592, de 10 de dezembro de 2007, passa a vigorar acrescida do artigo
20-A, acompanhado dos incisos I, I e III e paragrafo unico:

“Art. 20-A. Dependerdo obrigatoriamente do Alvard de Regularizacdo as seguintes obras:

I - reformas realizadas irregularmente que determinaram acréscimo ou decréscimo na drea
construida do imdvel ou que afetaram elementos construtivos e estruturais que interferiram na
seguranca, estabilidade e conforto das construgdes.

11 - obras edificadas inteiramente sem o alvard de Construgdo e/ou Habite-se.
HI - obras com Alvard de Construgdo e sem Habite-se hd mais de 24 (vinte e quatro) meses.

Pardgrafo tinico. Para obras edificadas inteiramente sem o Alvard de Construgdo deverdo ser
observadas as sangdes previstas no artigo 147 desta lei, exceto medidas compensatdrias.

Art. 3° Ficam alterados o caput e incisos I ao VIII do artigo 22 da Lei Complementar Municipal n®
1.592 de 2007, os quais passam a vigorar com a seguinte redago:

“drt. 22. Os Alvards de Construgdo e de Regularizagdo serdo concedidos mediante os seguintes
documentos que deverdo ser protocolados exclusivamente em formatos digitais:

I - requerimento solicitando a aprovagdo do projeto definitivo e a concessdo de alvard de
construcdo ou demoli¢do, assinado pelo proprietdrio ou representante legal e, conforme o caso,
instruido com cépia do documento de identidade e Cadastro de Pessoa Fisica do proprietdrio, do
ato constitutivo, eventuais alteracées e Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

11 - comprovante de titularidade mediante apresentagdo da matricula atualizada do imével e, em se
tratando de direitos sobre o bem, também do respectivo compromisso de compra e venda;

I - plania de implantagdo, cobertura e planialtimétrica do imével, com indicagdo do norte,
contendo curvas de nivel de metro em metro, as medidas perimetrais com rumos ou azimutes, drea
total, confrontantes, identificagcdo dos sistemas vidrios com suas dimensées (caixa da via),
distdncia até a uma esquina e a localizagdo do imével no quarteiréo além de os recuos necessdrios
para o melhoramento vidrio conforme classificagdo da via, bem como apresentar todos os
elementos que definem a forma e a posi¢do da construgdo no terreno, com todos os afastamentos
das divisas indicados, indicagdes da posi¢éio do meio-fio, da soleira, drvores, postes e hidrantes da



Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Pag¢o Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bemnardino Bogo, 175 - Caixa Postal 81 — CEP: 87160-000.
PABX/FAX (44)3245-8400 - CNPJ 76.285.329/0001-08
www.mandaguacu.pr.gov.br - e-mail: adm@mandaguacu.pr.gov.br

via publica devidamente assinada pelo responsavel técnico e proprietdrio/possuidor (formato * pdf
e *dwg),

1V - projeto estrutural muro de arrimo (se for o caso) contendo a cota de nivel montante e Jusante,
apresentando cortes dos desniveis e a estrutura de ferro armada;

V - projeto arquiteténico contendo os seguintes desenhos, que deverdo ser entre gues nos jormatos
dwg e pdf:

a) planta baixa de cada pavimento ndo repetido, na escala 1:50 (um para cinguenta), 1:75 (um
para setenta e cinco), drea e nome dos ambientes, cotas internas e externas, especificacdes de
esquadrias, assim como as especificacdes de saliéncias e detalhes, indicacdo de projecdes
necessarias e indicagdes dos materiais utilizados;

b) dois cortes ou mais, se assim for necessdrio ou exigido pela prefeitura visando o
esclarecimento de algum detalhe construtivo, devendo aplicar aos desenhos a escala adotada
na planta baixa, os cortes devem conter indicagdes pertinentes, especificagdes de materiais
adotados, nome dos ambientes bem como seus niveis e serem cotados contendo no minimo
altura das esquadrias, altura de piso a piso e perfis do telhado;

¢) planta de situagdo, com desenho sem escala definida, desde que as informagdes estejam
legiveis, contendo norte, cota da divisa do lote com a esquina mais préxima, indicacdo e
recorte de sua localizacdo na cidade constando os confrontantes, cotas do lote e sua
nomenclatura;

d) fachada com desenhos nas mesmas escalas adotadas na planta baixa, contendo informagdes
sobre os materiais utilizados e indicagdes de detalhes existentes que se fizerem necessdrios;

e) gabarito de dreas contendo a geometria das edificagdes dispostas no lote, drea total e cotas;

) planta planialtimétrica, planta de situacdo do lote com cotas de niveis do comeco, meio e
final do lote de ambos os lados, podendo ser o desenho em escala livre, porém com as
informacdes legiveis.

VI - apresentagdo da ART/RRT dos projetos complementares, quando solicitado pela
municipalidade, e dos cdlculos estruturais dos diversos elementos comstrutivos, assim como
desenhos dos respectivos detalhes, quando a drea a ser construida for superior a 100m? (cem
metros quadrados);

VII - ART e/ou RRT de projeto e de execugdo;
VII - certiddo negativa de débitos municipais relativas ao imoével.

Art. 4° O caput do art. 30 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passa a
vigorar com a seguinte redagéo, acrescido dos §§ 1° ao 5°;

“drt. 30. Concluida a obra, o proprietdrio e o responsdvel técnico deverdo solicitar ao municipio
o certificado de vistoria através de requerimento protocolado perante a Administracdo.

§1° Ao requerimento referido no caput, deverd ser anexada a nota fiscal ou recibo que comprove a
remogdo dos residuos gerados durante todas as fases da obra.
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§ 2° A vistoria poderd ser realizada de maneira remota através do envio dos seguintes registros
Jotogrdficos:

I - registro fotogrdfico da fachada do imével que evidencie ao menos 50% da Jachada dos iméveis
vizinhos, inclusive o passeio piiblico do imével;

I - registro fotogrdfico da fachada do imével imediatamente & Jrente do imdvel em relagdo ao qual
estd sendo solicitada a vistoria, devendo evidenciar ao menos 50% da Jachada dos iméveis
vizinhos,

II - registro fotogrdfico do corredor principal que dd acesso aos Jundos do imével (se houver);

IV - registro fotogrdfico das dreas permedveis do imével:

V- registro fotogrdfico que evidencie o recuo lateral e dos fundos;

VI - regisiro fotogrdfico da caixa de gordura com evidéncia do seu entorno;

VII - registro fotogrdfico da fossa séptica (se houver) com evidéncia do seu entorno;

§ 3° O servidor municipal poderd, a qualquer momento, promover visita in loco para melhores
averiguacoes e constalacdes.

§ 4° Constatada a qualquer tempo a ocorréncia de fraude no requerimento de vistoria remota, a
Administragdo procederd a anulagdo dos atos e providenciard a responsabilizacdo administrativa,
civil e criminal contra quem de direito.

§ 5° O Habite-se somente serd concedido mediante a regularidade Jiscal do imdvel.

Art. 5° O pardgrafo unico do art. 35 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007,
passa a vigorar com a seguinte redagio:

Pardgrafo inico. Considera-se obra iniciada agquela na qual jd se tenha sido preparada a
Jundagéo e baldrames.

Art. 6° O caput e §§ 1° e 2° do art. 54 da Lei Municipal n® 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007,
passam a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 54. Os acessos, portas, rotas de saida e circulagdes das edificagdes deverdo ser projetadas e
dimensionadas conforme as determinacdes da NBR/ABNT e Cédigo de Prevencio de Incéndios do
Corpo de Bombeiros do Estado do Parand ou normas correlatas.

§ 1° Concernentes as dimensdes laterais, assim como a disténcia dos ambientes & rota de Juga no
que se refere as circulagdes horizontais, deverd ser observado e cumprido aquilo que dispde o
Cddigo de Prevengdo de Incéndios do Corpo de Bombeiros do Estado do Parand.

§ 2° A abertura das folhas das portas de saida de edificacdes contiguas ao alinhamento predial
ndo poderd ter seu giro sobre a cal¢ada.

Art. 7° A alinea b do inciso VIII do art. 55 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de
2007, passa a vigorar com a seguinte redagio:
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a) quando de uso coletivo: altura mdxima 18 cm (dezoito centimeiros) e largura minima 28 cm
(vinte e oito centimetros).

Art. 8° O § 3° do art. 57 da Lei Municipal n® 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passa a
vigorar com a seguinte redagio:

§ 3° ds rampas de acesso para veiculos deverdo ter seu inicio, no minimo, 3,00 m (trés metros) do
alinhamento predial no caso de habitacdo coletiva ou comercial, devendo esse recuo ser aplicado
quando o desnivel a ser vencido for superior a 50 cm.

Art. 9° Altera o caput e insere o inciso V ao artigo 58 da Lei Complementar Municipal n°® 1.592 de
2007, que passam a viger com a seguinte redag#o:

“drt. 58. Os edificios, quando dotados de marquises no alinhamento predial, deverdo obedecer as
seguintes condicdes:

V - deverdo receber manutencgdo periddica, sendo sujeitas a vistorias por parte do Poder Piibico. ”

Art. 10. O caput e inciso I do art. 88 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007,
passam a vigorar com a seguinte reda¢do:

“Art. 88. Serd obrigatdria a implantagdo de cisternas ou reservatorios:

I - nos novos empreendimentos, ampliagdes e/ou reformas independente do uso e localizacdo que
impermeabilizem drea superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 11. O caput do art. 105 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passa a
vigorar com a seguinte redagio:

“drt. 105. Os edificios deverdo ser providos de dispositivos mecdnicos para o transporte vertical
de pessoas, que serdo especificados, dimensionados e instalados de acordo com as NBR/ABNT
relativas ao assunto ou normas correlatas.

Art. 12. O art. 110 da Lei Municipal n® 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passa a vigorar
com a seguinte redagio:

“drt. 110. As residéncias poderdo ter compartimentos conjugados, desde que o compartimento
resultante tenha, no minimo, a soma das dimensdes minimas exigidas para cada um deles. ”’

Art. 13, O art. 119 da Lei Municipal n°® 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passa a vigorar
com a seguinte redagio:
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“drt. 119. Consideram-se residéncias em condominios horizontais aquelas inseridas em
parcelamento de solo na modalidade ‘Loteamento Fechado’ ou ‘Condominio Fechado ', conforme
disciplina a legislagdo especifica. ”

Art. 14. O caput do art. 120 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 120. As infraestruturas internas dos condominios horizontais deverdo, no que couber,

observar os regramentos contidos nas leis que disciplinam o parcelamento do solo urbano, bem

como o previsto na presente lei no tocante aos indices urbanisticos e outras diretrizes

construtivas "

Art. 13. Fica acrescido ao Capitulo VII da Lei Complementar Municipal n° 1.592 de 2007, a Se¢io
V “Dos Lofts e Quitinetes”, composta pelos dispositivos Art. 122-A e §§1°e 2° Art. 122-B e incisos [ ao V
e paragrafo inico; Art. 122-C e paragrafo mico; Art. 122-D e paragrafo unico; Art. 122-E, Art. 122-F e Art.
122-G, que passam a viger com a seguinte redagio:

“Se¢do V - Dos Lofts e Quitinetes

“Art. 122-A. Fica permitida a construgdo de LOFT no municipio de Mandaguacu.

§ 1° Define-se como LOFT como sendo aquelas unidades residenciais em sévies, agrupadas

verticalmente, devendo possuir ao menos duas unidades imobilidrias por lotes e composta por

ambiente multiuso e instalacées sanitdrias.

§2° Os LOFTSs terdo drea minima de 25 (vinte e cinco) metros quadrados.

Art. 122-B. Os LOFTs deverdo possuir ao menos quatro ambientes, a saber:

I—sala;

11 - cozinha;

I - banheiro;

IV - quarto principal;

V — lavanderia.

Pardgrafo unico. Para melhor aproveitamento do espago interno, a sala e a cozinha poderdo ser
constituidas de maneira conjugada.

Art. 122-C. O LOFT deverd possuir ao menos 5 m (cinco metros) de pé direito, devendo o piso
térreo possuir ao menos 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);

Pardgrafo tmico. A superficie superior deverd possuir taxa de ocupacdo mdxima de 50%
(cingquenta por cento), podendo ser em alvenaria, material metdlico ou madeira.

Art. 122-D. Para cada unidade imobilidria deverd ser reservada uma vaga de estacionamento,
podendo ou ndo ser coberta.

Pardgrafo unico. No que se referem as dreas de recreacdo, deverdo ser observadas as disposigoes
contidas na Se¢do XI do Capitulo V, desta lei. 7
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Art. 122-E. Para fins de obtencéo do Alvard de Construgdo deverd ser observado o contido no
artigo 22 desta lei, devendo ainda ser apresentado ‘Projeto de Fossa Séptica’ com base nas
legislagdes vigentes em caso de inexisténcia de rede coletora de esgoto.

Art. 122-F. Os LOFTs terdo cadastro imobilidrio imico perante a municipalidade, podendo cada
unidade ter o seu cadastro imobilidrio individualizado desde que comprovada a implantagdo de

sistema de condominio,

Art. 122-G. Fica permitida a construcéo de Quitinete no municipio de Mandaguacu, ficando
reservado ao Poder Executivo a sua regulamentacdo. ”

Art, 16. Fica acrescido ao Capitulo VII da Lei Complementar Municipal n° 1.592 de 2007, a Secio

VI, composta pelos dispositivos Art. 122-H e §§1°, 2° e 3° Art. 122-1 e Art. 122-], que passam a viger com
a seguinte redacéo:

de 2007,

“Sec¢do VI - Das Areas de Lazer e Recreio”

Art. 122-H. Fica permitida a construgdo de Chdcaras de Lazer e Recreio no municipio de
Mandaguacu.

§ 1° Define-se como Areas de Lazer e Recreio aquelas destinadas a locagdo para fins lazer e
recreagdo.

§ 2° Fica permitida a implantagio de Areas de Lazer e Recreio apenas em Zoneamentos de
Expansdo Mista (ZEM), desde que o imdvel possua ao menos 500 metros quadrados.

§ 3° As dreas de Lazer e Recreio, quando exploradas comercialmente, deverdo DOSSUIF O respectivo
alvard, que poderd ser concedido na forma e constituicéo de pessoa juridica ou pessoa fisica.

Art. 122-1. Para obtengdo do Alvard de Construcdo e Regularizagdo, além da observéancia e
atendimento do disposto no artigo 22 desta lei, deverd ser apresentado ainda o laudo aprovado
pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 122-J. As Chdcaras de Lazer e Recreio deverdo possuir estacionamento prdprio para, no
minimo, seis veiculos de passeio.

Art. 17. O caput e pardgrafo tnico do art. 140 da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro
passam a vigorar com a seguinte redacio:

“Art. 140. As fiscalizagdes das obras serdo exercidas pelo Poder Executivo Municipal através de
servidores competentes e autorizados.

Pardgrafo unico. A fiscalizagdo das obras, dentro ou fora do perimetro urbano, poderd ser
realizada in loco ou através de recursos de sensoriamento remoto, aerofotogrametria e
geoprocessamento, podendo inclusive ser utilizadas aeronaves remotamente pilotadas para
identificacdo de irregularidades.

Art. 18. O artigo 147 da Lei Municipal n® 1.592/2007, passa a vigorar acrescido do inciso V, com a

seguinte redagio:
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V- Medidas Compensatdrias, que deverdo ser regulamentadas por Decreto pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 19. Os anexos II e VI da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007, passam a
vigorar conforme anexos I e I desta lei.

Art. 20. Ficam revogados o paragrafo primeiro do artigo 3°, os artigos 114 ao 118, 121 e 122, todos
da Lei Municipal n° 1.592/2007, de 10 de dezembro de 2007.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Mandaguacu, 30 de margo de 2022.
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