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DECRETO N° 8104/2022

Regulamenta as medidas compensatorias previstas no
paragrafo Gnico do artigo 20-A da Lei Municipal n.
1.592, de 10 de dezembro de 2.007 (Cédigo de Obras
Municipal), e d4 outras providéncias.

O Senhor Mauricio Aparecido da Silva, Prefeito Municipal de Mandaguacu, Estado
do Parand, no uso de suas atribuigdes legais:

DECRETA

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O presente decreto visa regulamentar o paragrafo tinico do artigo 20-A da Lei
Municipal n. 1.592/2007 (Cédigo de Obras), que trata das medidas compensatorias.

Art. 2° As medidas compensatorias sdo instrumentos alternativos a aplicacdo de
sangdes em virtude da pratica de infra¢des relacionadas as edificagdes irregulares, notadamente
sobre os seguintes aspectos disciplinados pela lei de uso e ocupagio do solo:

I.  Recuo frontal, lateral e dos fundos;
II.  Taxa mdaxima de ocupagio;
III.  Coeficiente de aproveitamento;
IV. Taxa de permeabilidade.

Art. 3° A aplicagio das medidas compensatorias se dard durante o procedimento formal
de regularizacdo, através de prestacdo pecunidria ao Municipio em contrapartida, conforme
calculos disciplinados por este decreto, ou outras agdes estabelecidas por comissdo técnica
instituida pelo Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo tnico. Entende-se por outras a¢des todas as providéncias de ordem material
que possam a vir regularizar ou ao menos minimizar consideravelmente a irregularidade
constatada na edificacdo de modo ndo comprometer e atender os pardmetros urbanisticos e
ambientais justificadores das normas em tese violadas.

Art. 4° As medidas compensatdrias somente poderdo ser aplicadas aquelas edificacdes
irregulares que ndo se enquadrem no procedimento ordindrio de regularizagdo previsto na
legislagdo vigente e desde que tenham sido finalizadas e acabadas, mediante a comprovagéo
documental via imagem de satélite ou ortofoto, que serd confrontada com a ortofoto do
municipio datada de maio de 2022 ou documento de Anotagdo de Responsabilidade Técnica,
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente assinada pela municipalidade que
sejam datados antes da publica¢do deste decreto.

Paragrafo tinico. Consideram-se finalizadas e acabadas as edifica¢fes que estejam em
condi¢des de moradia e habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com fecl to em
material adequado e conforme o tipo com reboco e cobertura finalizado, entre outr,
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Art. 5° Nido sdo passiveis de regularizagdo mediante a aplicagdo de medidas
compensatorias as edificagdes que tenham sidos executadas:

I. Em areas de risco;
II.  Em areas de Preservagdo Permanente;
III.  Em areas “non edificandi”;
IV.  Dentro da faixa de dominio de Rodovias Federais, Estaduais ou Municipais;
V. Em éareas “sub judice” que estejam em acdes relacionadas a execuc¢do de obras
irregulares, quando a municipalidade for parte;
VI.  Em 4reas atingidas por melhoramentos vidrios previstos em lei através de diretrizes
vidrias ou ja declaradas de utilidade publica.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO E APLICACAO DAS MEDIDAS
COMPENSATORIAS

Art. 6° O processo de aplicagdo das medidas compensatorias devera tramitar
exclusivamente via protocolo digital, mediante a adogdo dos seguintes atos:

[.  Constatado por parte do agente plblico tecnicamente habilitado que a edificagio néo
atende algum dos pardmetros elencados no art. 2° deste decreto e esgotada a possibilidade da
demoligdo, devera o interessado requerer a abertura de processo de solicitagéo de aplicagéo de
medida compensatoria, via protocolo digital, no qual devera ser especificado a drea a regularizar
e prontamente remetido a Secretaria de Planejamento Urbano ¢ Inovagdo a fim de que seja
calculado o valor da prestagdo pecunidria compensatoria ou acio compensatoria, firmando-se
na sequencia o devido Termo de Medida Compensatéria, que serd subscrito pela parte
interessada e pelo gente publico representante do Poder Publico;

II.  Assinado o Termo de Medida Compensatéria, devera isso ser anotado na prancha como
registro que o respectivo cadastro imobiliario utilizou-se de medida compensatoria;
IMI. No Alvard de Regularizagdo e no HABITE-SE constard a observagdo quanto a
aprovacdo com ressalvas, por se tratar de medida compensatoria.

CAPITULO III
DO CALCULO DAS MEDIDAS COMPENSATORIAS

Art. 7° Os valores das prestagdes pecunidrias e demais agdes compensatdrias serdo
calculadas conforme os seguintes critérios:

. Para regularizagdes cuja a infra¢fo esteja relacionada a Taxa de Permeabilidade de um
imédvel, a medida compensatéria podera se dar mediante duas modalidades, néo necessariamente
cumulativas, a saber:

a) Preferencialmente a construgdo de dispositivos de infiltra¢do, devidamente
dimensionados, balizados em Normas Técnicas vigentes e pertinentes, por profissionais
técnicos habilitados, com apresentagdo de Laudo Técnico que ateste a capacidade

filtrando do dispositivo, com devida assinatura do proﬁssiona@mdo e
)
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apresentagdo de ART ou RRT, devendo ser comprovada sua execugdo a partir de
relatorio fotogrdfico encaminhada via protocolo digital ou a partir de visita técnica por
servidores da municipalidade;

b) Em caso de impossibilidade da aplicacdo do item acima, serd definido a medida
compensatoria a partir do seguinte cdlculo:

Medida Compensatéria = Percentual ausénte para atingir o minimo da Taxa de
Permeabilidade X 10 (dez) UFM (Unidade Fiscal Municipal)

II. Para regularizagéo cujas infra¢des estejam relacionadas a ocupagio nos recuos frontais,
laterais e de fundos e/ou excedem a taxa maxima de ocupagdo permitida prevista para o
zoneamento, sera adotada a seguintes formula:

a. Se imovel localizado em Zona Residencial

7 (sete) UFM (Undiade Fiscal Municipal) X Metros quadrados a regularizar
b. Se imovel localizado em Zona Comercial ou Zona Industrial

10 (dez) UFM (Undiade Fiscal Municipal) X Metros quadrados a regularizar
c. Para ediculas ficam dispensadas os recuos laterais e de fundos

III.  Paraas regularizagdes cujas infragdes estejam relacionadas a extrapolagéo do coeficiente
de aproveitamento e/ou altura maxima de edificacéo, o valor da medida compensatoéria
consistird na aplicag¢do da seguinte formula:

Valor da Medida Compensatdria = M ? do Terreno X Coeficiente Excedente X Valor do Metro
Quadrado para Fins de ITBI avaliado pela Municipalidade / Coeficiente mdximo de
Aproveitamento

IV. Para regularizagdo cujas infragdes estejam relacionadas a extrapolagdo da Taxa de
Ocupagdo, o valor da medida compensatéria consistird na aplicagdo da seguinte formula:

a) Seimovel localziado em Zona Residencial
Valor da Medida Compensatoria = Custo Unitario Bésico (CUB) por metro quadrado
referente ao ultimo més de dezembro X Area (M 2 )Extrapolada da Taxa de Ocupagéo X
0,1

b) Se imovel localizado em Zona Comercial ou Industrial
Valor da Medida Compensatoria = Custo Unitario Basico (CUB) por metro quadrado
referente ao ultimo més de dezembro X Area (M ? ) Extrapolada da Taxa de Ocupagao
X0,25X

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 8° Devera a comissdo técnica a ser instituida pelo Chefe do Poder Executivo,
sempre que possivel for motivadamente, optar e sugerir preferencialmente pela adog:ao técnica
de medida compensatdria na modalidade que comporte ag¢des de regularfzagdo (t/edn‘{cagao
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com o intuito de atender os anseios ambientais e urbanisticos sem onerar financeiramente o
contribuinte,

Art. 9° A medida compensatéria na modalidade prestagdo pecunidria podera ser
dividida em até dez parcelas mensais, desde que o valor da parcela seja igual ou superior a
cinquenta reais ou a aplicagfo de desconto de 10% para pagamento a vista.

Art. 10. O beneficio de medida compensatona serd admitido uma unica vez por
cadastro imobiliario.

Art. 11. A aplicagio do beneficio da medida compensatéria devera ser registrada junto
ao cadastro imobiliario do respectivo imével na prefeitura municipal.

Art. 12. O Chefe do Poder Executivo Municipal instituird comissdo especial formada
por técnicos das dreas de engenharia e arquitetura para andlise e defini¢do dos pedidos de
medidas compensatdrias.

Art. 13. Apds a assinatura do Termo de Medida Compensatoria, a Administra¢do
encaminhara ao interessado o boleto para pagamento da medida compensatéria consistente em
prestagdio pecuniria, em sendo o caso.

Paragrafo inico. A medida compensatoria aplicada somente serd considerada vélida
quando cumprida integralmente a obrigagdo assumida pelo interessado no Termo, sendo que no
caso de parcelamento de prestag@o pecunidria, apos o pagamento de todas as parcelas.

Art. 14, Este decreto terd validade de 12 (doze) meses a partir da data de publica¢Zo

Art. 15. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagio.

Mandaguagu, 16 de maio de 2022
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